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PROCESSO: SMA 13.782/2006.

INTERESSADO: Alphaville Urbanismo S.A.

ASSUNTO: Licenga Ambiental Prévia para os Loteamentos Alphaville Dom Pedro 2 e Dom Pedro 3.
MUNICIPIO: Campinas, SP.

1. INTRODUCAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 33757/11/TA, elaborado pelo Departamento de
Avaliacdo de Impacto Ambiental —TA, visando subsidiar o licenciamento ambiental dos “Loteamentos
Alphaville Dom Pedro 2 e Dom Pedro 3", sob responsabilidade da Alphaville Urbanismo S.A., sendo
fundamentada no Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental —
EIA/RIMA.

2. AUDIENCIA PUBLICA

A Audiéncia Publica foi realizada em 04.09.2008, em Campinas, SP, e transcorreu conforme
as normas estabelecidas na Deliberacdo CONSEMA n° 34/01. As principais preocupacdes
apontadas referiram-se: a necessidade de preservacdo e protecdo das Areas de Preservacio
Permanente (APPs); condi¢cdes de degradacdo ambiental da bacia que abriga os empreendimentos;
eventos de enchentes a jusante dos empreendimentos; condicdes de trafego na Rodovia Dom Pedro;
e a presenca da estrada de ferro tombada pelo Conselho de Defesa do Patrim6nio Historico e
Artistico de Campinas — CONDEPAAC, junto ao limite da gleba do empreendimento.

3. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Os loteamentos Alphaville Dom Pedro 2 e Dom Pedro 3 s&do destinados a residéncias
unifamiliares, para a classe média e estéo localizados a nordeste da mancha urbana do municipio de
Campinas, em duas glebas circunvizinhas que totalizam uma area de 64,76 ha, com acesso a partir
do km 132 da Rodovia Dom Pedro I, no cruzamento com a Estrada Municipal da Boa Esperanca, a
gual sera duplicada e pavimentada e abrigara as portarias dos loteamentos. O Alphaville Dom Pedro,
do mesmo proprietario, € contiguo ao empreendimento e foi implantado em area de 61,69 ha.

O Loteamento Alphaville Dom Pedro 2 apresenta &rea total de 31,84 ha, para populagéo
esperada de 1.421 habitantes e contara com: 266 lotes (45,06 % da gleba), sistema viario (23,43%),
areas institucionais destinadas aos equipamentos publicos (3,13%) e espacos livres de uso publico
(28,38%) que compreendem as areas verdes (21,50% da gleba).

A gleba do Alphaville Dom Pedro 3, com area total de 32,93 ha, se encontra parcialmente
inserida na area envoltdria tombada as margens da Antiga Estrada de Ferro Mogiana, de acordo com
a Resolugdo CONDEPACC n° 51/2004. O projeto urbanistico apresenta parte dos lotes com area
minima de 1.000 m2 e parte do sistema viario serd pavimentado por paralelepipedo. O projeto
urbanistico teve parecer favordvel do CONDEPACC em 17/03/2011. O loteamento, destinado a
populacdo de 1.253 habitantes, sera formado por 234 lotes (45,49 % da gleba), sistema viario
(18,71%), areas institucionais destinadas aos equipamentos publicos (3,05%) e espacos livres de
uso publico (32,75%) que compreende as areas verdes (22,63 % da gleba, dos quais 12,33 % estéo
em Area de Preservacdo Permanente).

Os loteamentos serdo abastecidos pelo sistema publico, através do prolongamento de 1.600
m da Linha de Alimentacdo do Alphaville Dom Pedro, cuja obra sera de responsabilidade do
empreendedor, bem como, a implantacdo do sistema interno de distribuicdo. As vazbes maximas
estimadas de consumo de agua para a ocupacao plena dos loteamentos séo de 5,92 I/s (Dom Pedro
2) e 5,22 I/s (Dom Pedro 3). De acordo com as diretrizes da SANASA, o esgoto gerado pelos
loteamentos devera ser encaminhado ao Emissario Alphaville Dom Pedro, e & ETE Anhumas, cujo
tratamento sera condicionado a participacao financeira do empreendedor nas obras de ampliacdo do
sistema. Para os dois empreendimentos foi determinada a necessidade de reservacao de areas de
Equipamento Urbano — EPU internas aos loteamentos para a implantacdo de EEEs.
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O sistema de microdrenagem das aguas pluviais serd constituido por guias e sarjetas nas
vias publicas, bocas de lobo, galerias tubulares de concreto, pocos de visitas e de estruturas de
descarga de agua pluviais em 2 (dois) reservatérios de contencdo de cheias ja implantados pelo
empreendedor. Visando proporcionar maior seguranga das condi¢cdes de escoamento superficial esta
prevista a implantacdo de um reservatério adicional, cujo projeto devera ser aprovado pelos 6rgaos
competentes da Prefeitura Municipal e apresentado na ocasido do pedido de Licenca Ambiental de
Instalacéo (LI).

O cronograma de implantacdo do empreendimento é de 24 (vinte e quatro) meses, cujo custo
total da implantagdo da infraestrutura é estimado em R$ 33.830.000,00 (trinta e trés milhdes,
oitocentos e trinta mil reais).

4. AVALIACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITI GADORAS

Os principais impactos previstos sobre os meios fisico, biético e socioecondmico durante as
fases de implantac&do e operacdo dos loteamentos e as respectivas medidas mitigadoras propostas
compreendem:

Erosdo e assoreamento das drenagens de jusante : impactos associados as obras de
implantacdo do sistema viario e dos lotes para comercializagdo, que envolverdo: as obras de
decapeamento e de cortes do solo, com geracao respectivamente, de 96.000 m?3 de solo organico e
415.000 m3 de solo de alteracdo; e as obras de aterro, a compactacdo de 403.000 m3 de solo de
alteracdo. Como medida mitigadora foi proposto o Programa de Controle e Monitoramento Ambiental
das Obras, que contempla dentre outras medidas: a execucdo de obras complementares de
drenagem em areas mais vulneraveis; estruturas de drenagem no sistema viario; estruturas de
dissipacéo de energia (defletores ou bacias); revegetacdo dos taludes.

Reducao da permeabilidade do solo, alteracdo do re  gime de escoamento das aguas
superficiais, : decorrentes da supressdo vegetal, aterramento dos terrenos, pavimentagéo do viario
e impermeabilizacdo dos lotes, os quais resultam na reducdo da taxa de infiltracdo das aguas
pluviais no solo, aumento da vaz&o de pico do corrego Sdo Quirino e potencial incremento das
ocorréncias de enchentes a jusante dos empreendimentos, comuns na area do Parque Imperador.
Para minimizar eventuais picos de cheias e enchentes foram propostos: o lancamento das aguas de
escoamento superficial em 02 (duas) bacias de acumulagcdo existentes; e a implantacdo de uma
bacia de acumulacéo adicional.

Eventual contaminacao dos solos, das aguas superfi ciais e subterrdneas: impacto que
podera ocorrer principalmente durante a fase de implantacdo dos loteamentos, devido & geracéo de
poluentes gerados no canteiro de obras e dos residuos da construcao civil. Ja na fase de operacao,
os efluentes serdo encaminhados para rede publica de esgotos. Ainda nessa fase € prevista a
geracdo de cargas difusas (residuos, 6leos e graxas no viario, etc.). As medidas mitigadoras
propostas estdo contempladas no Programa de Controle e Monitoramento Ambiental das Obras, no
Plano de Gerenciamento de Residuos Sdélidos aplicado aos canteiros de obras, e em Programas de
Educacédo Ambiental.

Alteracao da qualidade do ar e do nivel de ruido n  a vizinhanca: decorrentes do aumento
de poeira, gases de combustdo e ruidos gerados nas obras de terraplenagem, trafego de
maquinarios e veiculos em vias ndo pavimentadas, e do aumento da circulacdo de veiculos. As
projecbes realizadas mostram que a contribuicdo dos gases de combustdo durante as fases de
implantacdo e operacao sera pouco significativa devido a localizagdo do empreendimento préxima a
Via Dom Pedro I, e o aumento de ruido sera compativel ao nivel de conforto da regido. As medidas
mitigadoras propostas estdo contempladas no Programa de Controle e Monitoramento Ambiental das
Obras (manutenc¢do regular e periédica dos motores, equipamentos, maquinas e veiculos utilizados
nas obras; umedecimento das vias; e restricdo da execugdo das obras ao horario diurno).

Perda da cobertura vegetal : a supressao vegetal se restringira a 10 (dez) exemplares
arboreos nativos e exéticos isolados, ndo inseridos em APPs. Apenas um pequeno segmento do
sistema viério, considerado como obra de utilidade publica, ird interceptar uma area de cerca de 900
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mZ inclusa em APP, que se encontra desprovida de espécies arboreas. Como medidas mitigadoras
foram propostas: a elaboracdo e implementacdo do Projeto de Arborizacdo e Recomposicao
Florestal, o Programa de Monitoramento Florestal, e o Programa de Conservacao das APPs que irdo
compor as areas verdes do loteamento.

Perturbacdo, alteracdo e afugentamento da fauna: impacto que deverd ser pouco
significativo tendo em vista as espécies da fauna encontradas, comuns e generalistas. Para
mitigacdo de eventuais impactos foram propostos Programas de: Educacdo Ambiental,
Recomposicdo Florestal/APP e Vigilancia nas Areas Verdes.

Aumento de vias congestionadas e do risco de atrop elamentos e acidentes viarios: que
poderdo ocorrer principalmente ao longo do trecho do km 132 da Rodovia Dom Pedro (SP-065) e da
Estrada da Boa Esperanca. Na fase de implantagdo, podera intensificar a ocorréncia de acidentes e
atropelamentos devido ao maior fluxo de veiculos pesados trabalhando na obra. Na fase de
ocupacao plena dos loteamentos, estima-se que no pico da tarde havera o acréscimo de 786
viagens, para uma rodovia com capacidade maxima prevista de 5.808 veiculos/hora. Poderéa ocorrer
um aumento do risco de atropelamentos de pedestres e/ou ciclistas (principalmente empregados dos
residenciais) junto ao cruzamento da Rodovia D. Pedro I. Como medidas mitigadoras foram
propostos o Programa de Melhorias nos Dispositivos Viarios Locais, Programa de Controle e
Monitoramento Ambiental das Obras, e a duplicacéo e pavimentacdo da Estrada da Boa Esperanca.
Devera também ser avaliada a necessidade de implantacdo de passarelas ou de outros dispositivos
visando proporcionar a travessia segura a populacdo do loteamento, e realizar gestdes junto a
concessionaria da rodovia.

Aumento da demanda por servigos publicos (Saneamento Ambiental, Energia, Saude,
Educacdo e Transporte): ocorrera durante a fase de operacdo dos loteamentos pelo acréscimo de
cerca de 2.000 moradores, 624 empregados domeésticos residentes e nao residentes e 50
empregados de apoio aos loteamentos. O abastecimento publico e a coleta e tratamento dos
efluentes sanitarios serdo realizados pela SANASA. A coleta e destinacao final de residuos sélidos
domiciliares serdo de responsabilidade da Prefeitura Municipal. A drenagem das aguas pluviais sera
realizada pelo interessado. A energia elétrica serd suprida pelos servigos da Companhia Paulista de
Forca e Luz - CPFL, cabendo ao empreendedor a execucdo da rede subterranea de energia. O
aumento na demanda dos servicos de salude, educacdo e transporte publico, sera principalmente
decorrente da atracdo de empregados domeésticos e administrativos da regido do entorno, e ndo
deve acarretar impactos significativos, considerando a capacidade de atendimento desses servicos
pelo municipio de Campinas. Como medida mitigadora foi proposta a implementacdo de um
Programa de Educagdo Ambiental, com acdes voltadas a minimizacdo e reciclagem de residuos, a
racionalizagdo do uso da 4gua e da energia elétrica.

Interferéncia em sitios arqueoldgicos: 0 estudo arqueoldgico realiza a potencial ocorréncia
de sitios arqueoldgicos na gleba, devendo ser realizado um Programa de Prospeccao Arqueoldgica
antes da emisséo da LI.

Impactos Positivos
Além dos impactos adversos apontados anteriormente, o EIA/RIMA abordou os impactos positivos
em decorréncia da implantacéo e operacdo dos loteamentos, destacando-se: geracdo de empregos
diretos e indiretos; crescimento da atividade econémica, valorizagao imobiliaria do entorno e aumento
das receitas municipais.

5. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Em cumprimento ao que estabelece a legislacdo sobre compensacao ambiental — Lei Federal
n°® 9.985/00 e Decreto Federal n° 4.340/02, e alterada pelo Decreto Federal n° 6848/09, o
interessado prop6s a destinagdo dos recursos de compensa¢cdo ambiental ao Parque Estadual de
Assessoria da Reforma Agraria (UC de Protecdo Integral) e a APA Municipal — Souzas e Joaquim
Egidio. A referida proposta sera avaliada pela Camara de Compensacdo Ambiental, que definir4 o
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valor e destino dos recursos compensatorios. Para emissdo da Licenca de Instalacdo, devera ser
firmado Termo de Compromisso de Compensacao Ambiental - TCCA com a SMA.

6. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA e demais documentos constantes do Processo
13.782/2006, a equipe técnica do Departamento de Avaliagdo de Impacto Ambiental conclui que o
empreendimento é ambientalmente vidvel, desde que atendidas as medidas mitigadoras e
compensatorias propostas pelo empreendedor e as exigéncias do Parecer Técnico 33757/11/TA.
Nestes termos, submete-se ao CONSEMA a apreciacdo e deliberacdo sobre a viabilidade ambiental
dos loteamentos Alphaville Dom Pedro 2 e Alphaville Dom Pedro 3.

Sao Paulo, 15 de abril de 2011.

ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO

Eng.2 CivillAmb Maria Silvia Romitelli

Gerente do Departamento de Avaliacdo de Impacto Ambiental
Reg. 4755 CREA 62.252/D



