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PROCESSO: SMA 106/2008.

INTERESSADO: SPLF Investimentos e Participacdes Ltda.

ASSUNTO: Licenga Ambiental Prévia para o Plano Urbanistico da Reserva da Serra do Itapety
MUNICIPIO: Mogi das Cruzes, SP

1. INTRODUGCAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 41059/11/TA, elaborado pelo Departamento de Avaliacdo de
Impacto Ambiental —TA, visando subsidiar o licenciamento ambiental do “Plano Urbanistico da Reserva da
Serra do Itapety”, sob responsabilidade da SPLF Investimentos e Participagbes Ltda., sendo
fundamentada no Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA.

2. AUDIENCIA PUBLICA

A Audiéncia Publica para apresentagdo e discussao do EIA/RIMA do Plano urbanistico da Reserva da
Serra do Itapety foi realizada em 17.11.2009, no Auditério da Universidade de Mogi das Cruzes, localizado
a Avenida Dr. Candido Xavier de Almeida e Sousa, n°® 200, Mogi das Cruzes. O evento transcorreu
conforme as normas estabelecidas na Deliberaggo CONSEMA n° 34/01 para a condugao de audiéncias
publicas.

Manifestaram-se representantes de entidades da sociedade civil, dos 6érgaos publicos, do Poder
Legislativo, do Poder Executivo e pessoas em nome proprio. As principais preocupacgdes expressas pelos
participantes referem-se a preservagdo da biodiversidade local (recuperagdo, manutengdo e
monitoramento das areas de preservacao), principalmente no que se refere a Reserva Particular do
Patrimdnio Natural, alteracdo da paisagem e a compatibilizagdo do sistema viario.

3. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

A gleba onde se pretende implantar o empreendimento possui area total de 10.109.806,01 m? (1.109,8
ha.).

O empreendimento esta localizado em gleba lindeira a area de urbanizagéo consolidada do municipio de
Mogi das Cruzes (norte-nordeste), sendo o acesso ao empreendimento pela Avenida Anténio de Almeida e
pela Avenida Francisco Rodrigues Filho, uma das principais vias de Mogi da Cruzes.

O empreendimento proposto divide a gleba em trés setores — planicie, meia e baixa encosta e serra. O
Setor 1, que compreende a planicie, € destinado ao desenvolvimento urbano, onde serdo implantados
nucleos residenciais em condominios verticais e horizontais, nucleos de usos mistos, area empresarial
para atividades regionais de grande porte, areas verdes, equipamentos de lazer, areas para comércio
regional e local, areas institucionais e um sistema viario conectado ao viario municipal. Ja no Setor 2, que
compreende a média e baixa encosta, sera implantado o setor residencial unifamiliar, com lotes com area
média variando de 400 a 1.000 m?, enquanto que no Setor 3, nas cotas mais altas da Serra do Itapety, o
projeto urbanistico propde a conservagdo ambiental e a ocupacgao restrita de baixa densidade.

Sao previstos 1.574 lotes, sendo 1.134 residenciais e os demais destinados a usos comerciais ou mistos.
A area total dos lotes compreende 37,14% do empreendimento. As areas publicas estdo divididas em
sistema viario (16,35%), areas institucionais (5,17%) e espagos livres de uso publico (37,50%), compostos
por areas verdes (22,46%), que compreendem as Areas de Preservacdo Permanente, e pelo sistema de
lazer (15,03%). Ha ainda a reserva de duas areas remanescentes destinadas a conservagao ambiental,
totalizando 4.660.262,88 m?, que corresponde a 46,10 % da gleba.

Quanto a populacéo, estima-se que o empreendimento, quando da sua completa ocupagdo em 50 anos,
tenha 113.255 habitantes residentes e 94.891 flutuantes, totalizando uma populagédo de 208.146 pessoas.
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Os caélculos de consumo de agua para o empreendimento tiveram como base a ocupagao plena do
loteamento (fixa e flutuante), com populagao considerada em projeto de 215.072 habitantes e demanda de
agua de 360,70 I/s.

O empreendimento Reserva Serra do Itapety tera todo o efluente coletado e tratado por um sistema de
tratamento proprio, interno a gleba, e sera feita a disposi¢cao final no rio Tieté, limite da area do
empreendimento. A Estagcdo de Tratamento de Esgoto sera projetada e construida em maddulos que
entrardo em operacao de acordo com a evolugao das etapas de implantacdo do empreendimento. Sera
utilizado o processo de tratamento de lodos ativados com aeragéo prolongada. Sera utilizada uma area
total de aproximadamente 45.500 m?, prevendo-se uma vazao de tratamento de 320 I/s.

O sistema de microdrenagem das aguas pluviais sera constituido por guias e sarjetas nas vias publicas,
bocas de lobo, galerias tubulares de concreto, pocos de visitas e estruturas de descarga de agua pluviais
em sete pontos de langamento, no Ribeirdo Botujuru. No final dos langamentos serao instalados muros de
ala para nédo causar erosdo. Conforme estudo de macrodrenagem apresentado no EIA, o
dimensionamento dos bueiros foi realizado para proporcionar a amortizagdo do pico de cheia ao longo de
toda a varzea do Ribeirao Botujuru, a montante dos mesmos. Com a utilizagao de duas travessias de viario
como pontos de amortecimento de vazdo na varzea do Ribeirdo Botujuru e a adogdo de medidas que
aumentem a infiltragdo da chuva nas areas urbanizadas, o EIA avalia que n&o havera risco de enchentes
no empreendimento e a jusante deste.

Quanto a terraplenagem, ao final das etapas, estima-se que os volumes de corte e aterro estardo
equacionados. No entanto, o manejo adotado ao longo da implantagdo compreende a utilizagdo de etapas
de implantacdo posteriores como caixa de empréstimo e/ou bota-espera exigindo adequado controle
ambiental dessas areas. Estima-se que o volume total de solo de corte sera de 2.788.550,32 m® enquanto
o de aterro sera de 2.788.122,40 m®, sendo o maior volume gerado e absorvido no Setor 1.

O cronograma de implantacdo do empreendimento é de 28 (vinte e oito) anos, cujo custo total da
implantagdo da infraestrutura é estimado em R$ 135.415.411,31 (cento e trinta e cinco milhdes,
quatrocentos e quinze mil quatrocentos e onze reais e trinta e um centavos).

4. AVALIAGAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos previstos sobre os meios fisico, bidtico e socioecondémico durante as fases de
implantacdo e operacdo dos loteamentos e as respectivas medidas mitigadoras propostas compreendem:

Dinamizacao de processos erosivos e assoreamento de corpos d’agua superficiais: As areas
terraplenadas para a implantacdo dos cortes e aterros, visando a construgdo dos canteiros de obras,
sistema viario, edificacdes, e os taludes das pilhas de residuos e materiais estardo submetidos a acgao
mecanica das aguas das chuvas ficando sujeitos a instalacdo de processos erosivos. Os taludes com
surgéncia de agua, quando ndo adequadamente drenados, além da erosao superficial, também poderéo
apresentar erosao interna (piping). Como medida mitigadora foi proposta a Prevencao e Controle da
Erosao e do Assoreamento, incluso no Programa de Controle Ambiental das Obras, que contempla dentre
outras medidas: protecdo de taludes, implantacdo e manutengdo de um sistema de drenagem e
monitoramento das aguas superficiais.

Redugdao da permeabilidade do solo/alteragao do regime de escoamento das aguas
superficiais/redu¢ao da recarga do aquifero: A remocdo da cobertura vegetal seguida de
terraplenagem, e consequente exposi¢do dos solos, reduzem o tempo de retencdo das aguas pluviais e
sua infiltragdo, aumentando o escoamento superficial e acarretando diversos impactos negativos. Apds a
implantagao e ocupacao do empreendimento, 70% da area urbanizada sera impermeavel, que por sua vez
reduzira a capacidade de infiltragdo das aguas pluviais, aumentando o escoamento superficial e
diminuindo a recarga do aquifero. Para minimizar eventuais picos de cheias e enchentes foram propostos:
a naturalizagdo da varzea do ribeirdo Botujuru e a implantagcdo de duas travessias como pontos de
amortecimento de vazao; implantagao de areas filtrantes e monitoramento do sistema de drenagem.
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Impactos gerados pelo canteiro de obras: este impacto ocorrera na fase de instalacdo do
empreendimento, havendo o risco de contaminagéo do solo e da agua subterranea em fungéo da geragao
de residuos sélidos e efluentes liquidos nas obras civis, bem como por eventuais vazamentos de dleos e
graxas de veiculos, maquinas e equipamentos a serem utilizados. A movimentacgéo de terra e a circulagao
de veiculos serdo responsaveis pela alteragcdo da qualidade do ar e a geragcédo de ruido. As medidas
mitigadoras propostas estdo contempladas no Programa de Controle Ambiental das Obras, que inclui os
subprogramas: Controle da Qualidade do Ar e Emisséo de Ruidos, Controle de Poluicdo do Solo e das
Aguas Superficiais e Subterraneas e o Gerenciamento dos Residuos Sélidos.

Risco de degradacdo ambiental pela geracao de cargas difusas: a suscetibilidade a poluicdo dos
recursos hidricos superficiais se mantera mesmo durante a operagcdo do empreendimento, decorrente de
cargas difusas do loteamento, compostas principalmente por residuos sélidos urbanos e éleos e graxas do
trafego urbano, carreadas pelo sistema de drenagem de aguas pluviais. As medidas mitigadoras propostas
sado a implantacéo de sistema de drenagem e o monitoramento ambiental.

Perda da cobertura vegetal e intervengdes em Areas de Preservagdo Permanente - APP: ocasionado
pela supressao de vegetacao nativa secundaria nos estagios inicial e médio de regeneracgao, supressao de
reflorestamento sem sub-bosque e com sub-bosque nos estagios inicial e médio de regeneragéo, além da
intervengcdo em APP para implantagdo do sistema viario e estruturas de drenagem. A supressdo de
vegetacao é prevista em 317,33 ha, sendo principalmente: 188,54 ha referentes a reflorestamentos, 46,37
ha referentes a campos antrépicos, 2,77 ha referentes a floresta ombrdéfila densa em estagio médio e as
demais areas referente a vegetacdo em estagio inicial. Esta supressao podera causar isolamento dos
fragmentos florestais remanescentes, aumento do efeito de borda e reducdo da riqueza e diversidade de
espécies. As medidas mitigadoras propostas estdo contempladas nos seguintes Programas Ambientais:
Programa de Controle Ambiental de Obras, Programa de Desmatamento, Programa de Manejo Florestal
de APPs e Criagao de Corredores Ecologicos, Programa de Criagédo de Reserva Particular do Patriménio
Natural (RPPN), Programa de Arborizagdo Urbana, Programa de Criacdo do Parque Linear do Ribeirdo
Botujuru, Programa de Monitoramento da Flora e Programa de Salvamento de Plantas Epifitas.

Perda ou alteracdao de habitat e afugentamento da fauna: os impactos sobre a fauna ocorrerdo nas
fases de implantagcao e operagao, como resultado da remocgao da cobertura vegetal e alteracdo do uso e
ocupacao do solo com a construgdo de edificagcdes, pela movimentagdo de pessoas, veiculos e
maquinarios, emissao de ruidos, bem como pela presenca de animais domésticos. Essas atividades
provocarao a perda e alteragdo do habitat, reducdo de espécies vegetais, afugentamento da fauna
existente e risco de predagéao e atropelamento. O EIA considera ainda a interferéncia na biota aquatica em
fungéo da alteragdo da qualidade da agua e alteragdes no regime fluviométrico dos corpos d'agua. Para
mitigacao de impactos foram propostos: o Programa de Controle Ambiental de Obras, o Programa de
Desmatamento, o Programa de Manejo Florestal de APPs e Criagcdo de Corredores Ecolégicos, o
Programa de Criagao de Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN), o Programa de Educagao e
Conscientizacdo Ambiental de Trabalhadores e o Programa de Monitoramento da Fauna, contendo os
seguintes subprogramas: Monitoramento da Herpetofauna, Monitoramento da Avifauna e Monitoramento
da Mastofauna.

Aumento do trafego de veiculos nas vias regionais e locais: esse impacto refere-se a circulagéo de
veiculos pesados e leves durante as obras de implantacdo de infraestrutura, principalmente na Avenida
Francisco Rodrigues Filho e Avenida Pedro Romero, além do aumento do fluxo de veiculos gerado pelo
aumento do numero de viagens da populacdo residente e flutuante durante a operagdo do
empreendimento. Para mitigacdo de impactos foram propostos: o Programa de Controle das Interferéncias
com Trafego e Seguranga da Populagdo, que compreende a adequagédo dos locais de acesso, a
sinalizagdo e encaminhamento de trafego de veiculos e pedestres junto a tais locais, e o Programa de
Reequacionamento do Sistema Viario e Servicos de Transporte Coletivo no Setor Leste, que contempla
ampliacao de capacidade do sistema viario e de atendimento por servicos de transporte publico.

Aumento da demanda por saneamento ambiental: com a ocupacdo do empreendimento estima-se o
consumo de 360 I/s de agua para abastecimento e a geracdo de uma vazao média de 308 I/s de efluentes
sanitarios, potencialmente poluidores, gerando um incremento ndo suportavel pelo atual sistema de coleta
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e tratamento de esgoto do SEMAE. Como medida mitigadora foi proposto o abastecimento de agua pelo
SEMAE durante os dez primeiros anos de implantagdo do empreendimento, implantagao de rede coletora,
estacoes elevatorias, linhas de recalque, ETE modular e emissario final. O efluente tratado sera langado
no Rio Tieté. Para as demais etapas foram estabelecidas as seguintes alternativas para o abastecimento
de agua: integragcdo a 22 Etapa de ampliagdo da E.T.A Leste, ampliagdo da outorga do Rio Tieté,
construcdo de nova Estagdo de Tratamento de Agua, compra de agua da SABESP, utilizacdo de
mananciais internos ao empreendimento.

Em relagdo aos servigos de coleta e de transporte de residuos sélidos, conforme Certiddo emitida pela
Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, 0 municipio ird se responsabilizar pelo recolhimento e destinagao
dos residuos solidos. A quantidade estimada de geracdo de residuos quando da saturagdo do
empreendimento é de 50.377 ton/ano.

Aumento da demanda por servigos publicos: com a implantacdo do empreendimento aumentara a
pressdo sobre 0s servigos publicos de saude, educagao e transporte. Segundo informado no EIA, o
empreendimento podera atrair para a regido cerca de 120 mil novos moradores € 111 mil pessoas
consideradas populacgao flutuante, os quais utilizarao predominantemente os estabelecimentos de saude e
educagao privados. O interessado devera realizar parcerias junto com o Poder Publico Municipal,
contemplando ag¢des para atenuar a pressao sobre 0s servigcos publicos.

Comprometimento do patrimoénio histérico e arqueoldgico: impacto decorrente da possibilidade de
perda definitiva, parcial ou total, de vestigios arqueoldgicos eventualmente presentes nas areas de
intervengcdo, durante as obras de implantacdo da infraestrutura do empreendimento. Como medida
mitigadora foi proposto o levantamento prospectivo e avaliagao do patrimonio arqueoldgico.

O EIA/RIMA em analise abordou ainda, alguns impactos positivos decorrentes do empreendimento, entre
estes a valorizacdo imobiliaria para as fases de instalagdo e operacdo e o aumento da arrecadacgao de
impostos.

5. PROGRAMA DE COMPENSAGAO AMBIENTAL

Em cumprimento ao que estabelece a legislagao sobre compensagédo ambiental — Lei Federal n® 9.985/00
e Decreto Federal n® 4.340/02, e alterada pelo Decreto Federal n° 6848/09, o interessado propbs a
destinacado dos recursos de compensacido ambiental ao Parque Natural Municipal Francisco Affonso de
Mello — Chiquinho Verissimo, a Estacdo Ecoldgica de Itapeti e & Area de Protegdo Ambiental da Varzea do
Rio Tieté. A referida proposta sera avaliada pela Camara de Compensacdo Ambiental da Secretaria de
Meio Ambiente - SMA, que definira o valor e destino dos recursos compensatorios em consonancia com a
decisdo do STF na ADIN 3378. Para emissido da Licenca de Instalagdo, devera ser firmado Termo de
Compromisso de Compensacao Ambiental — TCCA com a SMA.

6. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA e demais documentos constantes do Processo 106/2008, a equipe
técnica do Departamento de Avaliacdo de Impacto Ambiental conclui que o empreendimento é
ambientalmente viavel, desde que atendidas as medidas mitigadoras e compensatdrias propostas pelo
empreendedor e as exigéncias do Parecer Técnico 41059/11/TA. Nestes termos, submete-se ao
CONSEMA a apreciagao e deliberagéo sobre a viabilidade ambiental Plano Urbanistico da Reserva da
Serra do Itapety.

Sao Paulo, 05 de maio de 2011.

Eng.? Civil/Amb Maria Silvia Romitelli
Gerente do Departamento de Avaliagdo de Impacto Ambiental
Reg. 4755 CREA 62.252/D
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