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PROCESSO: CETESB 13.700/2007

INTERESSADO: AGRA Loteadora S.A.

ASSUNTO: Licenciamento Ambiental Prévio do Loteamento Comercial e
) Residencial Fazenda Santa Rosa

MUNICIPIO: Itatiba

1. INTRODUCAO

Esta sumula se refere ao Parecer Técnico 77/11/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliagcéo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental do “Loteamento
Comercial e Residencial Fazenda Santa Rosa”, a ser implantado em area de aproximadamente 276,8
ha na Zona de Expansdo Urbana do municipio de Itatiba, sob responsabilidade da AGRA Loteadora
S/A, com base no Estudo de Impacto Ambiental e Respectivo Relatério de Impacto Ambiental
EIA/RIMA.

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Loteamento Comercial e Residencial Fazenda Santa Rosa é um empreendimento planejado,
destinado em sua maioria a moradia das familias ja residentes em ltatiba, contando com areas de lazer,
bosques, trilhas e pracas, além de centros comerciais e de servicos proximos, de facil acesso,
localizado a menos de 2 km do centro da cidade de Itatiba.

O projeto urbanistico proposto prevé a implantacdo de 1.053 lotes residenciais, com area média em
torno de 500 m2, 141 lotes comerciais e de uso misto, 11 lotes destinados a instalacdo de atividades de
uso comum como clubes, portarias, administracdo e area de reserva do proprietario, ocupando 33,30%
da area da gleba.

As areas publicas ocupam 64,70% da area, divididas entre sistema viario (18,20%), areas institucionais
(5,03%), faixa de serviddo da linha de alta tensdo (2,16%), espacos livres de uso publico (39,38%)
compostas por APP (13,07%), sistema de lazer (3,95%), e reserva legal (22,36%) e ainda, uma area a
ser desapropriada pelo municipio (1,93%).

Em funcdo do porte e da demanda de moradias existentes na regido, e dos diferentes produtos
oferecidos para o atendimento dessa demanda, o empreendimento, sera executado em quatro fases,
estimando-se a ocupacéo total em 30 anos.

A populacao total, incluindo populacdo residente, funcionarios, e usuarios, foi estimada em 17.823
habitantes.

O acesso atual é feito pela Avenida Guerino Grizotti, que contorna o Parque da Juventude. O novo
acesso a ser implantado, denominado Avenida da Nova Entrada, ligara o viaduto de acesso ao
Loteamento Beija Flor, situado na Rodovia do Contorno, com a Via Perimetral. Contara com duas
pistas, canteiro central e uma ciclovia em toda a sua extensdo. Por se localizar ao longo de uma Area
de Preservacao Permanente, essa avenida sera caracterizada como via parque, proporcionando acesso
a um novo espaco de lazer e convivéncia, com calgaddo, trilhas e areas de descanso.

O segundo acesso, denominado Eixo Central, contard, também, com duas pistas e canteiro central,
interligando a Avenida da Nova Entrada com a Avenida Guerino Grizotti.

Esses eixos viarios foram concebidos de forma a possibilitar o isolamento entre as areas dos lotes e o
sistema viario adjacente, permitindo apenas um acesso para cada parcela do loteamento, possibilitando
isolamento e fechamento perimetral.

Além dessas obras, que serdo executadas pelo empreendedor, encontram-se em andamento, ou
previstas, outras obras que contribuirdo para a melhoria do sistema viario da regido e do entorno do
empreendimento: a duplicacdo da SP-360 entre Jundiai e ltatiba; a construcdo da Via Perimetral,
interligando as rodovias SP-360 e SP-063 a rodovia D. Pedro |, que contornara o empreendimento pelo
sul; e as obras de melhoria na SP-063, entre Itatiba e a D. Pedro I.
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O empreendimento prevé a instalacao dos seguintes servicos de infraestrutura: abastecimento de agua
e esgotos interligados a rede da SABESP, drenagem de aguas pluviais e coleta e disposicdo de
residuos sélidos domiciliares pela Prefeitura Municipal de Itatiba.

A Secretaria de Obras e Meio Ambiente, da Prefeitura do Municipio de lItatiba, manifestou a
compatibilidade do loteamento com o0 zoneamento municipal.

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS.

Os principais impactos ambientais previstos para as fases de implantacdo e operacdo do
empreendimento e as respectivas medidas mitigadoras sdo os seguintes:

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - Na fase de implantacéo,
0s impactos decorrerdo das atividades de supresséo da cobertura vegetal, terraplenagem, abertura do
sistema viario e escavacdes para a execucao das obras de infraestrutura; e na fase de operacao, das
atividades de construcéo das edificacoes.

Na ADA, cerca de 1/3 da éarea, foi caracterizada como area suscetivel a erosédo, podendo ocorrer
impactos significativos, caso ndo sejam adotadas medidas mitigadoras adequadas. Como exigéncia, foi
solicitado o detalhamento e a inclusdo no Programa de Gestdo Ambiental das Obras, de medidas para
acompanhar e controlar as atividades que envolvam a movimentagdo de solo e que impliguem em
exposicao de superficies de solo a agéo erosiva, tais como a manutencao da vegetagdo nas areas que
nao sofrerdo intervencdo e protecdo dos materiais escavados transitorios das acdes erosivas, entre
outros.

Impactos da impermeabilizacdo do solo: a substituicio das areas de pastagens atualmente
existentes pelo uso urbano, onde uma parcela da area recebera revestimento impermeavel, ira resultar
num aumento do escoamento superficial, e redu¢éo no tempo de concentracdo da sub-bacia, podendo
acarretar elevacdo dos picos de vazdo a jusante do empreendimento. Durante a operagdo do
empreendimento, podera ocorrer geracao de cargas difusas do loteamento, resultante da lavagem e
transporte de detritos das ruas pelas aguas pluviais. Para mitigacdo desse impacto foi proposto um
sistema de drenagem devidamente dimensionado; e 3 bacias de retengdo com a finalidade de
amortecer 0s picos de cheias e regularizar os fluxos de 4gua a jusante.

Quanto as cargas difusas, a revegetacao das areas verdes do empreendimento e da area de Reserva
Legal, irdo contribuir para a melhoria da qualidade das aguas superficiais e para a infiltracdo de agua no
solo, amenizando o desencadeamento de processos erosivos das drenagens. Foi proposto, ainda, a
implementacdo de um Programa de Monitoramento da Qualidade das Aguas Superficiais.

Perda de cobertura vegetal e intervencdes em areas de preservacao permanente — APPs - A area
do empreendimento é caracterizada por um ambiente antropizado, com predominio de extensas areas
de pastagens, reflorestamento de eucaliptos e pinheiros. Os fragmentos florestais nativos,
caracterizados por mata secundaria em estagios inicial e médio de regeneracdo, ocupam 11% da area
da propriedade e ndo poderédo ser suprimidos, considerando que a area do empreendimento nao possui
20% da propriedade com vegetacao nativa. A implantacdo do empreendimento ocasionara a supressao
de vegetacao nativa secundaria no estagio pioneiro de regeneracao.

Para mitigar ou compensar estes impactos, foram propostos o plantio de arvores nativas nas areas
verdes, nas areas de Reserva Legal, em atendimento ao TAC assinado com o Ministério Publico, e nas
APPs, incluidos no Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental — TCRA, a ser assinado junto a
Agéncia Ambiental da CETESB de Campinas. O acompanhamento dessas atividades seréo realizadas
no ambito do Programas de Monitoramento e Gestao de Protecao da Flora.

Afugentamento da fauna — Embora a area do empreendimento seja caracterizada por um ambiente
antropizado, com predominio de extensas areas de pastagens, e os fragmentos florestais nativos nao
serdo suprimidos, as atividades de implantacdo do empreendimento com a alteragdo do uso e
ocupacao do solo, a construcdo de edificacdes, e a movimentacdo de pessoas, veiculos e maquinarios,
emissao de ruidos, poderdo provocar o afugentamento da fauna existente.
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As principais medidas mitigadoras propostas para a mitigacdo desse impacto sdo as relacionadas no
Programas de Recomposic¢éao florestal, proposto no item anterior, e no Programas de Monitoramento da
Fauna.

Aumento do trafego nas vias de acesso ao empreendimento — As atividades geradoras de trafego,
na fase de implantacdo, decorrerdo das atividades de terraplenagem e implantacdo da infraestrutura e,
na fase de operacdo, da constru¢cdo das edificacBes, além de veiculos proprios dos moradores,
proprietérios e frequentadores dos estabelecimentos comerciais, que deverdo ocorrer gradativamente
ao longo dos 30 anos previstos para a ocupagao do empreendimento.

As obras viarias previstas na area de influéncia do empreendimento, além da implantacdo, pelos
empreendedores, da Avenida da Nova Entrada e do Eixo Central do empreendimento, poderdo
absorver o acréscimo gradual do trafego a ser gerado pelo empreendimento.

Aumento da demanda por saneamento ambiental — Os sistemas de &gua e esgotos do
empreendimento serdo interligados as redes publicas operadas pela SABESP, sendo de
responsabilidade do empreendedor a execucdo das respectivas redes, e interligagbes ao sistema
publico existente, que deverdo ser detalhadas para a fase seguinte do licenciamento. O Setor de
Avaliacdo de Sistemas de Saneamento da CETESB, aprovou as concepc¢des dos sistemas de agua e
de esgotos, e o Comité de Bacias Hidrogréaficas dos Rio Piracicaba, Capivari e Jundiai — PCJ,
manifestou-se favoravel a emissdo da Licengca Prévia do empreendimento com relacdo a esses
sistemas.

Quanto a geracao e disposicdo de residuos sélidos, estimado em 12,6 toneladas ou 60,90 m3/dia, serédo
coletados pela municipalidade e destinados ao aterro sanitario de Itatiba. Esta previsto um Programa de
Gestao de Residuos Sdélidos, visando principalmente a reciclagem de residuos sélidos, conjugado com
o Programa de Educacdo Ambiental.

Aumento da demanda por servi¢cos e equipamentos publicos - Segundo as estimativas, 74% dos
adquirentes do empreendimento serdo moradores do préprio municipio, 18% provenientes de outros
municipios e 8% utilizardo o imével como segunda moradia. Assim, cerca de 300 familias
demandardo os servigos adicionais de educagdo e saude, num prazo de 30 anos. Além disso, essas
familias irdo se valer principalmente da rede particular de ensino e planos de saude privados, o que leva
a concluir que esse impacto pode ser considerado baixo.

Quanto ao aumento da demanda por transporte coletivo, foi estimado que 15 % da populacdo prevista
para o empreendimento (cerca de 2.000 usuarios) poderdo utilizar o transporte coletivo. Considerando
gue o aumento da demanda ocorrera de forma gradual ao longo dos 30 anos de ocupacao, entende-se
gue ndo devera ocasionar impactos significativos.

Interferéncia em sitios arqueolégicos: O levantamento arqueoldgico ndo constatou a existéncia de
patrimdnio arqueolégico na area do empreendimento, embora considere possivel a sua ocorréncia.
Assim, na perspectiva de salvaguarda do Patrimdnio Arqueoldgico, o IPHAN acolheu a recomendacéo
favoravel & emissdo da Licenga Prévia, condicionando a emissao da Licenca de Instalacdo a execugao
de um Programa de Prospeccdo Arqueoldgica Intensiva nas areas a serem impactadas pelo
empreendimento.

Impactos positivos - Entre os impactos positivos foram identificados a geracdo de empregos, o
aumento da demanda por bens e servicos, a elevagdo das receitas municipais e a valorizacdo da terra
na regido do entorno do empreendimento.

4. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Em cumprimento ao que estabelece a legislacdo sobre compensacdo ambiental — Lei Federal n°
9.985/00, regulamentada pelo Decreto Federal n°® 4.340/02, e alterada pelo Decreto Federal 6848, de
14/05/09, o interessado propOs a destinacdo dos recursos de compensacdo ambiental a Estacao
Ecolégica de Valinhos, para elaboracdo de pesquisa e melhoria da infraestrutura local com vistas a
elaboracdo do Plano de manejo, e a Area de Protecio Ambiental do Bairro da Usina, localizada no
municipio de Atibaia, para desenvolvimento de pesquisas, elaboracao de plano de manejo, melhoria da
infraestrutura e programas de educac&do ambiental.
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As propostas serdo avaliadas pela Camara de Compensacdo Ambiental da Secretaria de Meio
Ambiente - SMA, que definir4 o valor e o destino dos recursos compensatorios.

Para a emisséo da Licenca de Instalacdo, devera ser firmado Termo de Compromisso de Compensacao
Ambiental — TCCA com a CETESB.

5. CONCLUSAO

Com base na analise do EIA/RIMA, e demais documentos constantes do Processo SMA 13.700/2007, a
equipe técnica do Departamento de Avaliacdo de Empreendimentos concluiu que o empreendimento é
ambientalmente vidvel, desde que atendidas as medidas propostas no EIA e as exigéncias do Parecer
Técnico 77/11/IE. Nestes termos, submete ao CONSEMA a apreciacdo e deliberacdo sobre a
viabilidade ambiental do empreendimento Loteamento Comercia e Residencial Fazenda Santa Rosa.

S&o Paulo, 05 de agosto de 2011.
ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO

Ana Cristina Pasini da Costa
Diretoria de Avaliacdo de Impacto Ambiental
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