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CETESB
SUMULA DO PARECER TECNICO 583/15/IE
PROCESSO: 13.536/2007
INTERESSADO: Consarcio Alphaville Cotia
ASSUNTO: Projeto Vila Florestal — Reserva Cotia
MUNICIPIOS: Cotia e ltapevi

1. INTRODUGAO

Trata-se de sumula do Parecer Técnico 583/15/IE, elaborado pelo Departamento de Avaliacdo
Ambiental de Empreendimentos, visando subsidiar o licenciamento ambiental do Loteamento
Projeto Vila Florestal — Reserva Cotia, a ser implantado em gleba de 479 ha, nos municipios de
Cotia e Itapevi, com base em Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto
Ambiental - EIA/RIMA.

2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se de parcelamento do solo para implantacdo de dois loteamentos residenciais, para uma
populacao total esperada de 8.890 pessoas. O Residencial 1, localizado no municipio de Cotia,
possui 674 lotes residenciais e 5 lotes comerciais. O Residencial 2, em Itapevi, possui 237 lotes
residenciais e 1 lote comercial.

As Certiddes de Uso e Ocupacdo do Solo e manifestacfes das Prefeituras Municipais de Cotia e
Itapevi, apresentadas em atendimento aos artigos 5° e 10 da Resolugdo CONAMA n° 237/97,
atestam a conformidade do empreendimento com a legislagdo de uso e ocupacédo do solo dos
municipios. A gleba se encontra em ZCEU — Zona de Contencdo a Expansdo Urbana no
municipio de Cotia, e em Zona de Média Densidade (ZMD) e Zona de Alta Densidade (ZAD) no
municipio de Itapevi.

O projeto priorizou a urbanizacdo da porgéo da gleba ocupada por pastagens, e a preservagéo e
recuperacao de 246 ha de remanescentes florestais como areas verdes, equivalente a 51,4% da
gleba, além de 16,6% como Reserva Particular do Patrim6nio Natural. Os lotes ocupardo 12,5 %
da gleba, o sistema viario 7,7%, e as areas institucionais e equipamentos urbanos 6,9% da gleba.

A infraestrutura do empreendimento sera implantada em aproximadamente 24 meses para cada
um dos residenciais, ao custo total de implantacéo estimado em cerca de 79 milhdes de reais.

3. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Os principais impactos ambientais previstos nas fases de implantacdo e operacdo do
empreendimento, e as respectivas medidas mitigadoras sao apresentados a seguir.

Geracao de expectativas na populacdo — Na Audiéncia Publica realizada em 08/12/2014 foram
levantados questionamentos e sugestfes relativos a garantia da capacidade de atendimento as
demandas de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, e destinagdo de lixo;
manutencdo da vegetacdo existente apds a consolidagdo do empreendimento; aumento do
trafego nos eixos viarios da regido, dentre outros. Para mitigar as expectativas com relacao aos
potenciais impactos do empreendimento e informar a populacdo sobre as medidas ambientais a
serem adotadas, o empreendedor prop0s a realizacdo de um Programa de Comunicacdo Social,
gue devera ser detalhado por ocasido da solicitacdo da Licenca de Instalacao.

Impactos e incobmodos gerados durante as obras — A implantacdo da infraestrutura do
loteamento consistira na terraplenagem para adequacdo do terreno, pavimentacdo das vias
internas e implantagdo de redes de drenagem de aguas pluviais, abastecimento de 4gua e rede
de coleta de esgotos. Para minimizar os potenciais impactos gerados durante as obras, sera
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implementado um Programa de Controle Ambiental das Obras. Durante a implantagdo dever&o
ser apresentados relatérios semestrais de acompanhamento das medidas de controle para
gerenciamento de efluentes e residuos, treinamento ambiental dos funcionarios, controle de
trdfego, controle de erosdo e assoreamento e procedimentos para recuperacao das areas
afetadas.

Desenvolvimento de processos erosivos e assoreamento das drenagens - Considerando a
declividade do terreno e a previsdo de aterro para execuc¢do das travessias do sistema viario
sobre corpos hidricos, foi solicitada a adocdo de medidas especificas para contencado de
processos erosivos e assoreamento, compativeis com o Plano de Ataque de Obras, como a
instalacdo, antes do inicio das obras, de estruturas e dispositivos de retencdo de solo e
sedimentos, especialmente no entorno das APPs; delimitacdo prévia das areas de intervencéo;
monitoramento da estabilidade geotécnica dos taludes entre outros. Tais medidas deverdo ser
detalhadas no ambito de um Subprograma de Controle de Erosdo e Assoreamento do Programa
de Controle Ambiental das Obras.

Impactos da impermeabilizagdo do solo — Com a implantagdo do empreendimento estima-se
gue 47,6% da gleba podera ser impermeabilizada. Para minimizar potenciais impactos e visando
conduzir os volumes de escoamento superficial a jusante foram previstos 25 pontos de
lancamento das aguas pluviais para as Areas Verdes e cursos d’agua existentes na gleba. Por
ocasido da solicitacdo da LI, deveréo ser apresentados: Memorial Descritivo e Projeto Executivo
do Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais, contemplando localizagéo das bacias de contencéo,

além do detalhamento do Programa de Monitoramento das Aguas Superficiais.

Impactos sobre a cobertura vegetal e intervencdes em Areas de Preservacdo Permanente —
Para a implantacdo do empreendimento sera necessaria a supressao de 21,2 ha de vegetacdo
nativa nos estagios inicial, médio e avancado de regeneracao, o que representa 7,45% do total da
vegetacdo nativa da gleba, e intervengdes em Areas de Preservagdo Permanente para
implantacdo dos sistemas viario, de drenagem e de saneamento. Foi proposta a criacdo de
Unidade de Conservacdo na categoria de RPPN em parte da gleba, além da implementagéo de
Programas de Compensacdo Florestal, de Controle da Supressdo da Vegetacdo, de
Monitoramento da Flora dentre outros. Por ocasido da solicitacdo da LI deverdo ser obtidas as
autorizacdes para supressao de vegetacdo e intervencées em APP, além da comprovacdo da
averbacdo de area verde, em matricula, da vegetacdo nativa remanescente da gleba, em
atendimento a Resolugdo SMA 31/09.

Impactos sobre comunidades faunisticas — No levantamento realizado na gleba foram
identificadas 209 espécies de vertebrados da fauna silvestre, sendo 22 espécies da mastofauna,
15 da herpetofauna, 162 espécies de avifauna e 10 espécies da ictiofauna. Como medidas de
protecdo a fauna, além da preservacdo de fragmentos de vegetacao nativa e do reflorestamento
de areas verdes sem cobertura florestal, serdo implementados os Programas de Resgate de
Fauna; de Criagdo de Corredores Ecologicos, incluindo a implantagdo de passagens de fauna; e
de Monitoramento da Fauna, antes, durante e ap0s a supressédo de vegetagao.

Aumento da demanda por saneamento — A estimativa de demanda de agua para abastecimento
do empreendimento em sua ocupagdo maxima é de 30,10 L/s, cujo fornecimento se dara pela
SABESP, conforme Carta de Diretrizes MOED 695/13. Os efluentes domésticos gerados,
estimados em 24,05 L/s, serao coletados e direcionados a rede publica e ETE Barueri, gerenciada
pela SABESP. Por ocasidao da solicitacdo LI deverdo ser apresentados: projeto executivo das
redes internas de abastecimento de agua, de coleta dos efluentes domésticos e respectivas
interligagbes com a rede publica, aprovados pela SABESP, e proposta de sistema de reuso de
agua e aproveitamento de aguas pluviais.

Impactos no trafego das vias de acesso — O acesso principal ao empreendimento se dara pela
Estrada do Pau Furado, a partir do km 36+500 da rodovia Raposo Tavares (SP-270), no municipio
de Cotia. Para mitigacdo dos potenciais impactos o empreendedor propde obras de ampliacédo e
adequacdo do sistema vidrio contemplando a duplicacdo da Estrada do Pau Furado; a
implantacdo de uma via de acesso ao Residencial 2 em Itapevi; criacdo de alcas direcionais no

Trevo Prefeito lvo M. Pires. Por ocasido da solicitacdo da LI, deverdo ser apresentados 0s
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projetos de adequacdo vidria, aprovados pelas prefeituras municipais e pela concessionéria
responsavel pela Rodovia Raposo Tavares.

Aumento da demanda por servi¢gos publicos — Para mitigar a pressdo sobre equipamentos
publicos, principalmente sobre a demanda de transporte coletivo a ser gerada pelos futuros
funcionarios das residéncias, foi proposto um Programa de Apoio aos Orgdos Municipais, que
prevé ainda apoio na definicdo dos equipamentos de uso publico a serem instalados nas areas
institucionais, e o direcionamento do uso do solo nas areas do entorno. A implementacao de tais
acOes deverd ser comprovada por ocasido da solicitacao da LO.

Interferéncias em sitios arqueolégicos - O Estudo de Arqueologia Preventiva do
empreendimento foi submetido a apreciagdo do Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico
Nacional, o qual se manifestou favoravelmente & emissdo da Licenca Prévia e solicitou a
realizacdo de um Programa de Gestdo do Patrimdnio Arqueoldgico para a fase de Licenca de
Instalacao.

4. PROGRAMA DE COMPENSACAO AMBIENTAL

Caberd a Camara de Compensacdo Ambiental da SMA definir a destinacdo e a forma de
pagamento dos recursos da compensacéo, sendo a apresentacao do comprovante de pagamento
pelo empreendedor e assinatura do Termo de Compromisso de Compensacdo Ambiental — TCCA
condicionantes a emissao da Licenca de Instalacdo. Para a LO devera ser apresentado relatério
contabil, comprovando o montante efetivamente despendido na implantacéo do projeto urbanistico
de parcelamento do solo, visando a realizacdo de ajustes no valor destinado a compensacao
ambiental do empreendimento.

5. CONCLUSAO

Com base na andlise do EIA/RIMA e complementacdes e demais documentos constantes do
Processo SMA 13.536/2007, a equipe técnica do Departamento de Avaliacdo Ambiental de
Empreendimentos conclui que o empreendimento é ambientalmente viavel, desde que atendidas
as medidas propostas no EIA e as exigéncias do Parecer Técnico n° 583/15/IE. Nestes termos,
submete ao CONSEMA para apreciacado e deliberacdo sobre a viabilidade ambiental do Projeto
Florestal — Reserva Cotia, nos municipios de Cotia e Itapevi.

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2015.

ORIGINAL DEVIDAMENTE ASSINADO

Iracy Xavier da Silva
Assistente Executiva
Diretoria de Avaliagdo de Impacto Ambiental
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